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Fiscalité

En cas de revente d'un logement acquis via une SCPI dans le cadre d'une opération de restauration
immobiliére « Malraux », les travaux pris en compte dans le calcul de la réduction d'impot ne peuvent
pas I'étre une nouvelle fois pour le calcul de la plus-value.

Pour le calcul de la plus-value réalisée par un particulier a I'occasion de la vente d'un immeuble, le prix
d'acquisition s'entend du prix effectivement acquitté par le cédant, tel qu'il est stipulé dans l'acte
d'acquisition. Il peut étre majoré des dépenses de travaux (hors dépenses locatives) a condition que
ces dépenses n'aient pas déja été prises en compte pour le calcul de I'impét sur le revenu (CGI art.
|50 VB, 11-4°).

Il en est notamment ainsi des dépenses de travaux de restauration ayant ouvert droit a la
réduction d'impot Malraux réalisés apres l'acquisition de I'immeuble. Ces dépenses ne peuvent pas
venir en majoration du prix d'acquisition pour la détermination de la plus-value imposable en cas de
cession ultérieure du bien, dés lors qu'elles ont déja été prises en compte pour la détermination de
I'impot sur le revenu.

Que le bien soit cédé par le contribuable, personne physique, ou par une SCPI, ces dispositions
s'appliquent a l'identique, dés lors que la réduction d'impét dont ont bénéficié les contribuables au
titre de leur souscription de parts de la SCPI est subordonnée, notamment, a la réalisation de
dépenses de restauration par la SCPI dans les conditions prévues a l'article 199 tervicies du CGl.
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